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Im Vorfeld der Urnenabstimmung finden im Schulhaussaal 6ffentliche

Informationsveranstaltungen statt, an denen das Projekt vorgestellt wird.

Mittwoch, 16. Juni 2021
Mittwoch, 16. Juni 2021
Samstag, 19. Juni 2021
Sonntag, 20. Juni 2021

18:00 Uhr, max. 50 Personen

20:00 Uhr, max. 50 Personen
ab 09:00 Uhr, Einzelpersonen
ab 09:00 Uhr, Einzelpersonen

Wichtig: Aufgrund der aktuellen Situation ist eine Anmeldung fiir alle Veranstaltungen

zwingend. Wunschzeiten werden nach Anmeldungseingang beriicksichtigt.

Tel. 078 707 94 07, Maria Rohner, Schulratsprasidentin

Besten Dank fiir Thre Anmeldung bis 15. Juni 2021, 17:00 Uhr
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Geschitzte Schulbiirgerinnen und Schulbiirger

Dem Primarschulrat und der Baukommission der Primarschulgemeinde Niederwil ist die direkte
Information der Bevolkerung sehr wichtig. Dies ist in der aktuellen Situation aufgrund der
Einschrankungen durch die Pandemie nur sehr schwer planbar. Auf den folgenden Seiten stellen
wir Thnen unser Projekt Neubau des Kindergartenhauses als Ersatzbau fiir den kommunal
geschiitzten Riegelbau und die inneren Umbauten inkl. wiarmetechnischer Sanierung von eines
Teils des Mittelstufenschulhauses vor.

An unserem Grundsatz hat sich seit Beginn der Planung nichts gedndert. Unser Ziel
ist eine nachhaltige und verniinftige Investition, damit wir auch in Zukunft die hohe
Bildungsqualitat sicherstellen kénnen. Gleichzeitig méchten wir fir die Schiilerinnen und Schiiler
sowie die Lehrpersonen optimale Lehr- und Lernbedingungen schaffen. Wir sind bestrebt,
das vorhandene Manko an Schulraumen sinnvoll zu erganzen und wo immer moglich flexible
Raumgefiige zu gestalten.

Fiir Thr Interesse und Thre Unterstiitzung danken wir Thnen.

Baukommission Schulraumplanung, Primarschule Niederwil
Maria Rohner, Schulratsprésidentin

KINDER

BAU G ARTEN



Ausgangslage

Primarschule Niederwil

Im Amtsbericht 2018/2019 - Schulbiirgerversammlung vom 19. Mérz 2019 — haben wir Sie erst-
mals {iber unsere Problematik betreffend Schulraum in der Primarschule Niederwil orientiert.
Neue Unterrichtsformen, steigende Schiilerzahlen, akuter Platzmangel und neue Bauprojekte
haben uns zum Handeln aufgefordert. In Zusammenarbeit mit der politischen Gemeinde wurde
die Firma Schallibaum AG mit der Schulraumplanung beauftragt. Gemass den kantonalen
Empfehlungen wurde ein Defizit an Schulraum von 5.8 bis 7.8 Einheiten a 75 m* festgestellt.
Damals genechmigte die Biirgerschaft einen Planungskredit von SFr. 150 0o00.— fiir die Aus-
schreibung eines Projektwettbewerbs fiir die Schulraumerweiterung.

Im Amtsbericht 2019/2020 wurden Sie iiber die Ergebnisse des einstufigen Projektwettbe-
werbs im selektiven, anonymen Verfahren informiert. In einer Informationsveranstaltung wurden
die einzelnen Projekte vorgestellt und das Siegerprojekt erldutert. Fiir die Ausarbeitung des
Siegerprojekts wurde ein Projektierungskredit von SFr. 350000.— bewilligt.

Im Amtsbericht 2020/2021 haben wir Sie iiber den neusten Stand der Planung informiert.
Leider waren die direkte Information und die Organisation einer Schulbiirgerversammlung nicht
moglich. Nachfolgend ein Auszug aus dem Amtsbericht:

Der Leistungsumfang sieht den Neubau des Kindergartens als Ersatzbau fiir den kom-
munal geschiitzten Riegelbau vor. Unser Riegelhaus ist leider in die Jahre gekommen. Auch mit
viel Aufwand und hohen Ausgaben erhielten wir mit einer Renovation nicht die gewtinschten und
benétigten Raumlichkeiten. Die geplante Positionierung des Neubaus zusammen mit einer hoch-
wertigen architektonischen Gestaltung vermogen die Qualititen des kommunal geschiitzten
Objektes zu wahren. Der Ersatzbau, bereits liebevoll «Kindergartenhaus» genannt, gliedert sich
sehr gut ein. Drei praktisch identische Geschosse bilden das Raumangebot fiir drei Kindergérten.
Das Gebdude ist in Hybridbauweise konzipiert. Das heisst, dass die erdberiihrten Bauteile und
der Treppenkern in Massivbauweise errichtet werden, wihrend die tibrigen Konstruktionen als
Holzbau konzipiert sind. Diese Materialwahl spiegelt sich in den Innenrdumen wider, der grosse
Holzanteil gewéhrleistet eine ansprechende, der Nutzung entsprechende Raumatmosphire. Es
entstehen sehr schone Rdume, funktionell zugeschnitten auf die Raumbediirfnisse des Kinder-
gartens und trotzdem flexibel genug fiir andere Nutzungen im Fall von Schwankungen
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bei den Klassenzahlen. Der Haupteingang liegt auf Seite des Allwetterplatzes. Auch die Haltestel-
le des Schulbusses soll zukiinftig im Bereich des unteren Parkplatzes zu liegen kommen. Beim
Neubau erreicht man iiber einen gedeckten, grossziigigen Eingangsbereich via Treppenhaus bzw.
Aufzug die Garderoben sowie die Kindergartenrdaume.

Mit den inneren Umbauten werden vor allem der bestehende Saal von aktuell 240m?* und
die Bithne von som? neu strukturiert. Mit dem Einbau von Trennwinden wird der Saal auf rund
150m? verkleinert und die Restfliche als Arbeits- und Aufenthaltsraum fiir die Lehrpersonen
angeordnet. Mit dieser Anpassung und der Auslagerung der Kindergirten gelingt es, die drin-
gend bendtigten Raume fiir die Primarschule zu gewinnen. Zeitgleich mit den inneren Umstruk-
turierungen soll die wiarmetechnische Sanierung dieses Trakts erfolgen. Wéhrend der Bauphase
verzichten wir aus Kostengriinden auf Provisorien. Ein Teil der inneren Umbauarbeiten kann
wihrend der Ferienzeit erledigt werden.

Eine 6kologische Bauweise ist von zentraler Bedeutung. Die Wiarmeerzeugung des neuen
Kindergartens erfolgt mittels Erdwarme und Wéarmepumpe. Mit der wiarmetechnischen Instand-
setzung des Aula- bzw. Sporthallentraktes kénnte eine Photovoltaikanlage ergidnzend installiert
werden.

Die Kosten werden rund Sfr. 5.5 Mio. betragen. An einer Urnenabstimmung vom
Sonntag, 4. Juli 2021 soll aufgrund des abgeschlossenen Projekts bzw. Kostenvoranschlags
tiber den Realisierungskredit abgestimmt werden. Bei Zustimmung zu diesem Kredit
folgen das Baubewilligungsverfahren, die Ausfithrungsplanung und die Submissionen, damit
der Baustart im Frithjahr 2022 erfolgen kann. Die Fertigstellung ist voraussichtlich auf den
Sommer/Herbst 2023 méglich.
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Vision
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Kindergartenzimmer Gang



Bericht der
Architekten

Primarschule Niederwil

Ortsbauliches und architektonisches Konzept
Der neue Kindergarten Niederwil (Trakt C) entsteht an der Strasse «Im Dorf» im Ortskern von
Niederwil. Er bildet einen Teil des Gebaudeensembles der Primarschule Niederwil.

Ostlich neben dem Neubau steht das Primarschulhaus aus dem Jahr 1934 (Trakt A).
Daran schliesst weiter im Siidosten der Erweiterungsbau aus dem Jahr 1968 an, der in den
1980er-Jahren erweitert wurde (Trakt B).

Die ortsbauliche Struktur wird gepréagt durch den historischen Kern um die Kirche und
die kleinmassstablichen Gebdude, die sich entlang der Hauptstrasse aufreihen. Der Neubau
nimmt sowohl in seiner Dachform als auch in seiner Positionierung das Bestandsgebaude auf,
das er ersetzt.

Neubau Trakt C

Der Neubau entsteht als Ersatzneubau an der Stelle des Riegelhauses aus der Mitte des 19. Jahr-
hunderts, das baufallig ist und rdumlich und technisch den heutigen Anforderungen einer
Kindergartennutzung nicht mehr geniigt. Im Sinne des Denkmalschutzes lehnt sich der kompak-
te Neubau beziiglich der stidtebaulichen Lage sowie der Dachform und der Proportionen an das
urspriingliche Riegelgebdude an und nimmt so die ortstypischen Gestaltungsprinzipien auf.
Entlang der Strasse «Im Dorf» orientieren sich alle Gebdude entweder mit dem First oder

der Traufe zur Strasse. Der neue Kindergarten nimmt in diesem Kontext mit seiner Schrig-
stellung eine besondere Position ein. Durch die Schrigstellung entstehen automatisch eine
Zonierung der Aussenrdume, eine attraktive Eingangssituation sowie eine optimale Verbin-
dung zu den Bestandsgebduden.

Der neue Kindergarten ist auf drei Etagen projektiert, die durch einen tibereinanderlie-
gende Erschliessungsbereiche mit interessanten Blickbeziigen eng miteinander verbunden sind.
Pro Etage ist ein Kindergarten mit einem Klassenraum inkl. der dazugehérigen Nebenrdume
(Materialraum usw.) vorgesehen. Ein Personenlift gewéhrleistet die hindernisfreie Erschliess-
ung. Durch die effiziente Anordnung der Nebenrdume um einen zentral angeordneten Kern
kann die Fassade freigespielt werden und die Hauptnutzflichen werden iiber grossziigige
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Fensterflichen lichtdurchflutet. Die Repetition der Nutzungsverteilung tragt durch effiziente
Steigschéachte und tibereinanderliegende wc-Raume zu einer kostenoptimierten Bauweise bei.
Durch die geschickt ausgenutzte Hanglage entsteht ein Kindergarten, der im Erd- und Unter-
geschoss tiber einen direkten Ausgang in den Aussenraum verfiigt. Zudem wird der Neubau iiber
ein Foyer im Gartengeschoss an den Bestandsbau der Primarschule (Trakt A) angeschlossen.

Bei diesem Foyer befindet sich auch der Haupteingang des Kindergartens, der vom Stiden her
betreten wird.

Konstruktion und Materialisierung
Der Neubau wird im Sinne der Nachhaltigkeit als Beton-Holz-Hybridbau errichtet. Die Wénde
im erdbertihrten Bereich und der mittig positionierte Kern werden in Beton materialisiert.
So konnen eine gute Abdichtung erdberiihrter Wande und die Erdbebensicherheit gewahrleistet
werden. Zudem stellt der Beton eine Speichermasse dar, die im Sommer zu einer Nacht-
auskiihlung beitragt. Die Fassade wird in Holz materialisiert und dhnlich dem bestehenden
Riegelhaus durch vertikale Lisenen strukturiert und gestaltet. Mit seinen traditionellen
Materialien fiigt sich der neue Kindergarten gut in den historischen Ortskern von Niederwil ein.
Im Inneren nimmt die sichtbare Holzkonstruktion an Wéanden und Decke das Material-
konzept der Fassade wieder auf. Der Innenraum erhalt durch die warmen Holztone eine ein-
ladende und kindgerechte Wohlfithlatmosphire. Die sichtbar gelassenen Stiitzen an der Aussen-
wand geben den Innenrdumen eine spezielle Gestaltung und Struktur. Durch die komplett
stitzenfrei gehaltenen Innenrdume bleibt auch fiir zukiinftige Szenarien die volle Flexibilitét
erhalten.

Haustechnik

Bei der Haustechnik wird ein Konzept verfolgt, dass sowohl 6konomisch als auch ¢kologisch
vorteilhaft ist. Die Heizung des neuen Kindergartens wird tiber Erdwédrme gespeist. Fiir die
Kindergartenzimmer ist eine natiirliche Fensterliiftung vorgesehen, wodurch Kosten gespart
werden. Der Neubau wird einen aussenliegenden textilen Sonnenschutz haben, der verhindert,
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dass sich die Rdume im Sommer tibermissig autheizen. Zudem kann die Erdwdrmepumpe im
Sommer zum Kiihlen eingesetzt werden.

Okologie

Fragen der Okologie werden beim Neubau des Kindergartens in allen Bereichen beriicksichtigt.
Fiir die Konstruktion und Fassade wird der nachwachsende Rohstoft Holz verwendet. Die
Erdwidrmeheizung funktioniert ohne fossile Brennstoffe. Die iibrige Haustechnik ist dank ihres
Low-Tech-Ansatzes so konzipiert, dass sie moglichst wenig Energie verbraucht.

Innere Umbauten und Fassadensanierung Trakt B

Im Trakt B werden im Bereich der Aula innere Umbauten vorgenommen. Der siidliche Teil der
Aula und die heutige Bithne werden zu einem Aufenthaltsraum fiir die Lehrpersonen mit an-
grenzendem Arbeitsraum umgebaut. So entstehen ein Aufenthaltsraum, der gross genug ist fiir
das gewachsene Lehrerkollegium, und ein abgetrennter Arbeitsraum mit drei Arbeitsplatzen.
Der Bodenbelag wird hier erneuert und eine neue Akustikdecke eingebaut, um eine gute Raum-
akustik zu gewihrleisten.

Der nordliche Teil der Aula behalt seine heutige Nutzung. Auch er erhilt eine Auffri-
schung mit neuem Bodenbelag und einer Akustikdecke.

Die Fassade des Trakts B wird im Bereich von Sporthalle und Aula saniert. Bei dieser
Teilsanierung werden die West- und die Siidfassade des Aulagebaudes mit einer verputzten
mineralischen Warmeddmmung (wbpvs) versehen sowie alle Fenster erneuert. Am Estrich
oberhalb der Aula wird eine zusitzliche Warmeddmmung hinzugefiigt, um auch hier die Ge-
baudehiille energetisch zu verbessern. Durch diese Massnahmen wird der Heizenergieverbrauch
des Trakts B reduziert. Die Teilsanierung ist geplant, da im zu sanierenden Bereich auch im
Inneren Umbaumassnahmen stattfinden. So bildet die Fassadensanierung des Aulatrakts ge-
meinsam mit den inneren Umbauten in Trakt B einen klar definierten Eingriff, an den bei
einer spéteren Instandsetzung der tibrigen Trakte gut angeschlossen werden kann.
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Trakt B
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Kosten BKP Bezeichnung Betrag
1 Bauvorbereitung SFr. 320000
2 Gebéude SFr. 4490000
3 Betriebseinrichtungen SFr. 30000
4 Umgebung SFr. 300000
5 Baunebenkosten SFr. 180000
6 Reserven SFr. 110000
7 Ausstattung SFr. 70000
Total inkl. MwSt. SFr. 5500000
Kostengenavuigkeit +/- 10%

Finanzierung Der Baukredit iiber SFr. 5500000 wird iiber die Investitionsrechnung der Primarschulgemeinde

Niederwil finanziert. Die Abschreibung erfolgt gemiss der festgelegten Abschreibungsdauer

innert 25 Jahren. Die Kosten beinhalten die Mehrwertsteuer von aktuell 7.7%. Uber den ganzen

Kostenvoranschlag verteilt betrigt die Kostengenauigkeit +/-10%.

Der Ursprungsbau des Trakts B stammt aus dem Jahr 1968 und er wurde in den Jahren 1986,

1987 und 2009 erginzt, wobei auch Sattelddcher als sogenannte Kaltdacher angebracht wurden.

Mit den geplanten inneren Umbauten soll auch die Gebédudehiille dieses Trakts warmetech-

nisch saniert werden. Beim tibrigen Teil des Trakts B dréngen sich keine inneren Umbauten auf.

Die Sanierung jener Gebéudeteile wird aber in den néchsten Jahren notwendig sein.
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2020 2021 2022 2023
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Vorprojekt Plus
Variantenstudium
Machbarkeitsstudie
Bauprojekt ]

Baubewilligung

Ausschreibung L
Realisierung *
Bezug _

Geschitzte Schulbiirgerinnen und Schulbiirger

Der Schulrat und die Mitglieder der Baukommission sind iiberzeugt, mit dem Kindergartenhaus
und den Anpassungen und Sanierungen im Mittelstufenschulhaus optimale und zeitgemésse
Bedingungen fiir unsere Schiilerinnen und Schiiler sowie Lehrpersonen zu schaffen.

Gestiitzt auf die vorstehenden Ausfithrungen unterbreiten wir IThnen den folgenden
Antrag: Wollen Sie dem Baukredit fiir den Neubau Trakt C sowie die Umbauten und warme-
technischen Sanierungen am Trakt B im Umfang von SFr. 5500000.— zustimmen?

Niederwil, 4. Juli 2021
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